
Акт
ревизии финансово-хозяйственной деятельности

за период с 01 января по 31 декабря

г. Москва 26 февраля 2022 г.

Ревизор Петров Евгений Петрович осуществил проверку финансово-хозяйственной
деятельности ТСЖ кНаш Щом 21> за период с 01 января по 3t дЪкuбр" 2О21 г. Проверка
начата 15 февра-пя 2022 г., окончена 26 февраля 2О22 г.

В соответствии со ст. 147 жК РФ руководство деятельностью .I.оварищества
собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает
решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов,
отнесеннЫх к исклюЧительноЙ компетенЦии общегО собрания собственников помещений
в многоквартирном доме.

В период с 01 января по З1 декабря 2021 r. обязанности председателя правлениятсЖ кНаш [ом 21) исполнял Квариани Леван Валерьяно""., 1.rроrокол заседания
правления }lЪ З от 05.04.2021 г.)

Члены правления, избранные общим собранием товарищества (протокол NЪ 2| от
05.04.202l г.):

- Моренко Владимир Васильёвич - собственник кв. J\Ъ 1;- Балаболина Любовь Владимировна - собственник кв. J\b 7;
- ЧистопJUIсов Сергей Степанович - собственник кв. }lЪ З2;- Сафонов Дндрей олегович * собственник кв. Jф 84;- Квариани Леван Валерьянович- собственник кв. J\ъ 94.
обязанности главного бухга_ltтера с 01 января по 31 декабря 2021 r. выполняла

Потапова Людмила Ивановна (утверждена на доляtность с 01 июля 200З г. решениемправлениЯ тсЖ кНаш Щом 21> Протокол Jrlb 2 от 15 мая 2003 г.)

Всего за 202| г. проведено 8 заседаний правления, которые были посвящены
организации эксплуатации дома, финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.
правление принимаJIо решения только в рамках своей компетенции, о11ределенной в
Уставе. Рассматривrlлись след}тоIцие вопросы:

1. УтверЖдение повесткИ дня общеГо собрания членов тсЖ.'Наш !ом 21'' в
форме очно-заочного голосования.

2. Утверждение бюллетеня для голосования общего собрания членов тсж.
3. О порядке проведения обшlего собрания членов тсж.
4. об утверждении расходов на приобретение пdжарных извещателей.
5. о внеплановой проверке инспекции по пожарному надзору 1-ым роl.нд

Управления по ЗАО гу мчС России.rо.. йо.пве. об уiu"рм""ии расходов на
оплату административного штрафа за нарушение требований пожарной
безопасности.

6.

].
8.

9,

об утверждении расходов на проведение профилактических испытаний
электрических проводов, кабелей и электрооборулов ания.
О ремонте лифта в l-M подъезде.
об утверждении расходов на оплату административного штрафа за нарушение
требованИй нормативов г. Москвы по эксплуатации жилищного-фонда.

о_б утверждении расходов на локаJIьньiй ремонт облицовки фасада дома, на
благоустройство клумб, косметический ремонт в комнате правления и другие
хозяйственные расходы.

ТСЖ <<Наш Щом 21>
202l ъ



10. об утверждении расходов на замену труб ГВС на чердаке по договору с ООО
<Ремстрой>.

11. об утверждении договора с Ао <Мослифт) СУ-5 на техническое
обслуживание лифтов на2022 г.

|2. Об утверждении договора с ооо <Щентр СБ> на техническое обслуживание
системы домофона на2022 гол.

1з. об утверждении договора с ооо (цир <горэнергосбыт> на техническое
обслуживание АСКУЭ учета электроэнергии <ЭНЭЛЭко) на2О22 год.

14. об утверждении договора с Гуп г. Москвы кэкотехпром> в лице
ооо (МКМ Логистикa>) на оказание услуги по обращению с твердыми
коммунaJIьными отходами на 2022 г.

15, отчет о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 202i год.
16. Утверждение проекта сметы расходов на 2022 rод.
17. об экономии по смете, чистой прибьтrrи и о недоборе по Хвс и Гвс.

!ля проведения документальной ревизии предоставлены след}.ющие документы:
1. Правоустанавливающие документьi на компJIекс недвижимого имуIцества тсж

кНаш,Щом 21>.
2. Копии свидетельств о государственной регистрации trрава собственников

помещений многоквартирного домa расположенного по адресу: г. Москва,
Мичуринский проспект, дом 2l.

3. Протокол Общего собрания членов тсж J\ъ 2\ от 05.04.2021 г.
4. ПротокОлы заседаНий правления ТСЖ кНаш Щом 21> за 2021 год.
5. ЗаявлеНия о встуПлениИ в членЫ тсЖ <Наш Щом 21>.
6. Приказы.
7.,щоговоры с обслуживающими организациями, поставщиками коммунальных

услуг и прочими организациями.
8. Выписки движениJI средств по расчетному и сrrециаJIьному счетам (банк).
9. отчеты в ФСС, пФр, Росстат, в ИФНС России Jъ 29 по г. Москве.

ревизия финансово-хозяйственной деятельности вьшвила:
1. Правоустанавливающие документы ТСЖ <<Наш Щом 21>.

Установлено наJIичие следуюп{их док}ментов:
1,1, УстаВ тсЖ <Наш Щом 21) зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральной
наrrоговой службы Jtr 46 по г. Москве (подлинник).
|.2. Свидетельство о государственной регистрации ТСЖ <Наш Щом 21> выдано
1З мая 2003 г. Инспекцией мнс России Jф 29 по ЗАо г. Москвы, серия 77 Jtгч 0020 64769,
номер в ЕГРЮЛ 10З7729013090 (подлинник).
1.3. Информационное письмо об учете в ЕГРПо (кодЫ общероссийских
классификаторов) (подлинник).
1.4. Свидетельство о постановке на yleT в наJтоговом opl,a'e юридического лица
вьцано Инспекцией мнс России J\ъ 29 по ЗАо г. MocKBbi, серия 77 J\ъ 002059007,
присвоен ИНН 7 7 29421 6|1 (подлинник).
1.5. Страховое свидетельство об обязательном социаJтьном страховании
рег. Jф 7732008509, код подчиненности 7725 1, дата регистрации 2Т.05.200з г.
(подлинник).
1.6. Извещение страхователю Пенсионного фонда России, рег. NЬ 087-809-04З801, дата
регистрации 2 1.05.2003 г. (подлинник).
1.7. Извещение страхователю в ФоМС, рег. ЛЪ 458290300742765,выдано 21.08.2009 г.
(подлинник).
1.8. Экспликация, технический паспорт на дом (копии).
1.9. Свидетельство о внесении в Единый реестр управления многоквартирными



домами г. Москвы рег. JtlЪ 11З-12-11-07-1-118З от 22.02.2008 г. (подлинник).
2. Правоустанавливающие докумеЕты на собственников помещений.
Представлены 2 папки правоустанавливающих док}ментов на собственников
помещений. Свидетельства о регистрации права собственности на жилые помещения
получены от 141 собственника (110-и квартир,2-хнежилых помещений).
3. Протокол собрания членов ТСЖ <<Наш Щом 21> NЬ 21 от,05.04.2021 г.
4. Протоколы заседаний правления ТСЖ <<Наш Щом 21>.
Проведено 8 заседаний правления за202| г., на которые оформлены в установленном
шорядке 8 протоколов. Ведется отдельнаl{ папка.
5. Заявления о вступлении в члены ТСЖ <<Наш Щом 21>.
На 01 ,0\.2022 г. в ТСЖ кНаш.Щом 21> зарегистрировrlно 111 членов ТСЖ, что
подтверждено зiulвлениями собственников, из них: собственников жилых помещений -
1 10, собственников нежилых помещений - 1.

ffоля участия членов ТСЖ от всех собственников помещений составляет 80,З %.
б. Приказы.
приказы оформлены в соответствии с положением о делOtlроизводстве со сквозной
нумерацией. Ведется отдельная папка.

7. Щоговоры с обслуживающими организациями, поставщиками
коммунальЕых услуг и прочиD,Iи организациямп.
ТСЖ "Наш ,.Щом 21" имеет прямые договоры Ha202I г. со след}.ющими
организациями:

7.1. ПАо Сбербанк - на открытие р/с и расчетно- кассовое обслуживание
от 03 июня 2003 г.

J,2. Филиал <Щентральньй банка ВТБ (ПАО) - на открытие сlrециiшьного счета на
формирование фонда капитального ремонтаот |2.02.2021 г.

7.З. ООО <Ремстрой> от 29 декабря 2012г. - техническое обслуживание,
санитарное содержание и текущий ремонт жилищного фонда.

7.4. ОАО <МОСлифт) СУ-5 от 24 декабря 2018 г. - техническое обслуживание лифтов.
7.5. Филиал J\Ъ 11 <Горэнергосбыт> ОАО (МОЭК) от 01 октября2004 г. - услуги по

поставке тепловой энергии.
7.6. АО <Мосводокilнilл) от 22 декабря 2004 г. - услуги по холодному

водоснабжению и канаJIизации.
7.7. оАо "Мосэнергосбыт" от 23 ноября 2006 г. - услуги lrо электроэнергии

в целях содержания общего имущества в МКЩ.
7.8. ООО <Экобус> от 01 января202| г. - услуги по вывозу ТКО.
7.9. ПАО "РОстелеком" от 27 октября 2016 г. - услуги связи для целей кабельного

вещания.
7.10. ООО <I{eHTp СБ> от 01 января 2021 г. - техническое обслуживание системы

домофона
7.11. ООО "Квант" от 01 января2019 г. *техническое обслуживание систем

ДУ и ПIIА.
7.12. ООО "ЦИР "Горэнергосервис" от 01 января202| г. -техническое обслуживание

АСКУЭ кЭНЭЛЭКо>.
7.|З.ИП КаЗаКова З.Н. от 01 июня 2011 г. - техническое обслуживание УУТЭ.
7.|4.ИП Ямницкий Щ.М. от 15 июня 2020 г. - техническое обслуживание АСкУЭ

водоснабжения <пульсар), системы автоматического снятия контрольных
показаний приборов учета воды.

7.15. ГОРоДской центр жилищных субсидий - от 2З мая2О|2 г. на возмещение
выпадающих доходов от предоставления гражданам льгот по оплате жилищных и
коммунальных услуг.

7.16. ГорОдской центР жилищныХ субсидий - от 22 июля 2015 г. на возмещение



выпадающих доходов от предоставления гражданам льгот IIо оплате взносо]] на
капитальный ремонт.

Все работы по договорам оформлены актами выпOлненньIх
лействуюши м требования м.

работ и соответствуют

ведение бухга-птерского учета, подготовка и слача отчетности, начисление и
уплата н,UIогов, банковские операции производятся в соответствии с ФЗ ко
бlхгалтерском учете) с использованием бухгалтерской программы 1с:предприятие.

8. Щвижение денежных средств.

На основании IIервичных док}ментов (выписок банка) проверено фактическоепоступление денежньж средств за202| г., а также их исIrользование:

Банк Сумма
поступлений

(руб.)

l765 зOз,56
8110 20з,27
9 875 50б,83

10 з09 888,40
587 з27,з9

| 825 76|,42
ыuiы t,ражлан по оплате взносов на капремонт 175 783.50

рarклýilиtr llt-l L;OopY аоонентской платы по договору с Пдо (<Ростелеком 39 040,4l
rrрuцýнtы rto лOговору оанковского счета з2 з|2.22
r rрuцýrн r ы ll() л()1,()вору специilJIьного счета з59 569.42
DUJ{чIЕщýflы раUхолы ло оплате госпошл] 4ны по решению суда

Иr".*
l1 686,53

13 341 369,29

Банк

оплата поставщикам

Сумма
расходов

(руб.)

8 463 175.48
чиUJlgния на сOциiLпьные нужды 465 782.45

202 569,00
|1з 491,59

1 341 82з,00
lрUчис tJыllJlаты - услуги за PKU l lAO Сбербанк зз 66]l,69

70 000.00
@р} IJgUt) нормативов по эксплуатации 5 000.00

| 726.81

L0 767 230,02
| 970 з79,\6

l0 419 266.94
12 449 б4б,10



9. Содержание и ре_п4о_нт общего имущества (исполнение сметы).
Протоколом 

^гs 

21 от 05 апреля202l г. на общем собрании ImeHoB тсж
утверждена смета расходов по содержанию и ремонту общего имуществц включающаJI
Резервный фо"д. УтвержденнаJI годовfuI смета расходов составJUIла 5 з02 074172 руб.Расходы, связанные с уставной деятельностью, соответствоваJIи утвержденным
расходам по смете. Увеличение суммы начислений по смете связано с изменением
метража в сторонУ увеличения согласно выпискам из ЕГРН в пяти жильж и одном
нежилом помещениях п

- --, r-" 
Iзаработная плата сотрудникам начислялась своевременно, отчисления во

внебюджетные фонды производились в полном объеме и в срок.
начисления платежей собственникам помещений производилось на основании

сметы, на основании заключенных договоров с обслуживающими и прочими
организациями.

10.

нgизменн ве ставке на м2.
Статья расходов начислено

по смете
(руб.)

Фактические
расхолы

(рчб.)

Экономия (+)/
Перерасход (-)

(пчб \
Обслуживание жиJIого дома l|з7240,00 |1з7240,00 0,00
Тех/обсrryживание лифтов 5,I794|,]2 57794]l.]2 0.00
ТО систем ЩУ и ППА 148800,00 148800.00 0,00то уутэ 60000.00 60000,00 0"00
ТО АСКУЭ <<Пульсар> 60000.00 60000.00 0,00
ТО АСКУЭ КЭНЭЛЭКО> з4481,04 з448],04 0.00
ТО системы домофона б3360,00 бзз60.00 0,00
Страхование лифтов 2300,04 2300,00 0,04
Электроэнергия О!Н 498870,72 498314.40 556,з2
Вывоз ТБо 318984,00 299300.00 19684,00
Щезинфекция мусоропроводов 26264,04 2з769"16 2494"88
Заработная плата 15зб000.00 \542з26,00 -6326,00
Страховые взносы 46з872,00 465782.45 - 1910,45
ИнформацКонсул ьтУслуги бз 1б8,00 78010,00 -|4842.00
Услуги связи 6000,00 564l,]0 з58.30
Услуги Сбербанка по РКО з8459.82 зз66|,69 4798.1з
Хозяйственные расходы 61200,00 60]'7з.96 1о),(| о4
Отчисления в Резервный фонд 207862,80 207862,80 0.00

Итого: 5 304 810,18 5 298 970"92 5839,26

оходы.
2020 год (справочно) 6

Выруlка за услуги по сбору абонентской пйть, ,,о договору с пдб кFББе"це*опп> 40 з29,55
29 з11.5|
б9 701.0б
-2 195,00

б7 50б.Oб

2021 год (руб.)
Drручлa 5.t уL,Jlуlи llu L;uopy аOонентской платы llо Договору с ПДО кРостелеком 38 934"15

lrрuц('нrы llu лоl,овору оанковского счета

Итого: 7l246,37
Lлппыи tt.lJlUt, rl() у LI1 с оOъектом (доходы)

Чистая прибыль за 202l год составила:
-2 140"00

б9 10б.37



11. Резервный фонд.
резервный фонд сформирован на восстановление и ремонт общего имущества вмногоквартирном доме, на непредвиденные расходы, на замену и восстановление

основньIх средстВ (для уставной деятельности), на ремонтные работы по благоустройству
подъездов и придомовой территории. Сlммы недоборов или перерасходов средств из
Резервного фонда переходят в конце года на следующий год. Состояние Резервного фондапостоянно контролируется и изменяется решениями Правления тсж. Финансирование
всех работ, не предусмотренных сметой, производится из Резервного фонда строго по
решению Правления.

На 2021 г. в соответствии с решением общего собрания членов тсЖ в Резервный
фо"д ),тверждена ставка - 2,0О руб. на кв. м общей площади помещений.

Ежемесячный взнос на капит€uIьный ремонт, установленный на территории города
Москвы. с 01.0i.2021

12. Коммунальные и прочие услуги.

Собственникам помещений предоставJU{ются следующие коммунальные услуги:электроэнергия в целях содержания общего имуществц отопление, горячее и холодное
водоснабЖение, водоотведение. Платежи за услуги электроснабжения производятся
собственНикамИ помещенИй по показанияМ ИПУ напрямую в ПАО <Мосэнергосбыт>>,
услуги за отопление, за горячее, холодное водоснабжение и водоотведение производятся
через товарищество. Плата за коммунirльные и прочие услуги (коллективная антенна)
производится на основании счетов, выставленных, поставщиками коммунальных услуг ипрочими организациями. Товарищество выступает на усJIовиях представительства (ст. 182гк рФ) в силу полномочия, основанного на указании закона (жк рФ). Представительство

(руб.)
| 798 672,06

| 8з2.99
67 506,06
1 l 686,5з

207 862.80
2 087 5б0,44
-45з 510.98

4ршrg лJlrl системы лу и tll lA - 44 040.00
роч, Jo п4рушЕtIиЕ rIJЕUOвании пожарноЙ оезопасносТи по решению суда -70 000,00

-5 000,00
-20 000,00
-16 940,1 1

-57 280,00
1 | 726.81

-24 999,00
pvlvrvпl uwJrпцuбкl'l .раuала лома, олагоустроиство клумб, косметический

ц_емонт 
в комнате пра яйственные расходы

Итого Резервный фонд на 01.01.2022 г. составил:

-203 525,06

l бз4 049,46

квы. с г. составил l9 2 накп мпб а

(руб.)
8 4з0 00з.62
2 028 740,64

з59 569.42
l0 818 313.б8



в равнои степени расIIространяется на всех собственников - как членов, так и не членов
Товарищества. Начисления на ошлату коммунчlJIьных платежей производилось по
тарифам, утвержденным Постановлением Правительства г. Москвы Ъu ,"пущий год.
расчет за холодную, горячую воду и водоотведение производился в соответствии с
Правилаlли предоставления коммунальных услуг пп рФ от 06.05.2011 г. J\b З54: в жилом
IIомещении, оборудованном ипу, исходя из показаний приборов учета, 11ри отсутствииипу исходя из нормативов потребления коммунальной yirry.". За-услугу по отоплению
сохранен принцип начисления исходя из среднемесячного фактически потребленного
объема, определенного по покi}заниям приборов учета за предыдуIций год.
Всего за 202I г. бы,то начислено собственникам помещений за коммунЕUIьные и прочие

в январе 2022 г. бьша произведена корректировка начислений за услугу
2021 год исходя из фактических показаний приборов учета. Са.пьдо на

по отоплению за
01 января 2022 г.

составило -331 595,89 руб.
Объем по горячей и холодной воде, определенный исходя из показаний общедомовых

13. о задолженности собственников помещений по оплате за Жку.
Анализ начислений и оплат за Жку за текущий год покitзывает, что правлением

Товарищества проводится постояннЕUI работа с собствеLтниками помепдений по
обеспечению своевременной оплаты за жилищно-коммунi}льные услуги. В отчетном году
службой судебных приставов на основании судебньж решений бьша взыскана
задолженность за содержание жилого помещения,. коммунаJIьные и прочие услуги, а
также за неуплату взносов на капитulJIьный ремонт с собственников помещений J\ъ 2, 11,
45,56. В конце года вынесено Решение суда о взыскании задолженности с собственников
кв. NЬ 90.

начисления собственникам помещений и поступления обязательных платежей
за2027 г. отражено в таб

л

Наименование услуги начальное
сiulьдо на

01.01.2021 г.
(руб.)

начислено
жильцам

(руб.)

начислено
поставщиками

(руб.)

Конечное
счrльдо на

01.01.2022 г,
/nriб \

отопление |765,68 з 166188,42 з 499 549,99 -331 595,89
Горячая вода 0,00 1 229 бз6,46 | 282 701,06 -53 070.б0
Водоснабжение 0,00 939 080.05 99з 9|1,2з -54 831.18
коллективнаlI антенна 0,00 270 2з5.00 270 2з5,00 0,00

п превысил начисленный объем. исходя из показаний Ипу u
Резервы на ОЩI составили: (руб.)
Резервы на О!Н на 01.0l .2021 г. 3|2 681,47

29 \96.20
Покрыт из Резервы на ОЩН недобор по горяч"й 

"од..u 
2й1 . _53 070.60

Покрыт из Резервы на О!Н недобор по холодной воде .u 2гtl- t . -54 831.18
п,1,o1,o rезервы на UлН на U l.U l .2U,2,z г. составили: 233 975.89

в ли {е

Задолженностl
на 0|,0|.202|

(руб.)

начислено
собственникал
помещений

(руб.)

Сумма
поступлений

(руб.)

Задолжен-ть
на 01.01.2022 г

(руб.)

обязательные платежи
,включая коммун. платежи)

i 0бз 025,98 |0 278 605,05 10 309 888,40 1 0з1 742,бз

Выпадающие доходы от
предоставления гражданам
льгот на оплаry ЖКУ

9 819,69 631 345,06 587 з27,з9 53 837,36



Взносы на капремонт 150 767,8б 1 84l 698,26 1 825,/61,42 166 704,70

Выпадающие доходы от
предоставления гращданам
льгот на оплаry капремонта

187 042,з8 l75 783,50 14 514,11

14. КВаРТаЛЬНЫе И ГОдовоЙ отчеты ТСЖ <<Наш !ом 21> за 202l г. сданы в llФр, вФсс, в ИФНС России ль 29 по г. Москве, в Росстат в установленные сроки, что
подтверждено протоколами входного контроля пФр, Фсс, иФнС России J\Гs 29 по г.
Москве. отчетность сдается с помощью электронного документооборота.
Рекомендации:

членам правления Irродолжить активную работу по взысканию задолженности по
оплате за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные усJryги с применением
ИМеЮЩИХСЯ ЗаКОННЬIХ МеР: ВРеМеННОе ограничение предоставлеIIия KoMMyHarJTbHbIx услуг,принудительное взыскание задолженности по обязательным платежам через суд.
Выводы:

проана-llизировав покi}затели финансово-хозяйственной деятельности тсж,
организацию гIета в ТСЖ, ревизия пришла к выводу:
- Средства ТСЖ расходов€uIись по целевому назначению в соответствии ЖК РФ иуставом тсж, нецелевого расходования средств не установлено. отклонения расходов,IIроизведенных тсЖ <<HalTr Щом 21>, от расходов, IIредусмотренньж по смете, были не

существенны.
- Начисления произведены в соответствии со сметой, утвержденной Общим собранием

членов ТСЖ от 05 апреля202| r.
- Все расчеты по текущим 

''латежам 
произведены в срок, задолженности ни по одному

договору не установлено.- Нарушений финансовойдисциплfiн- Признать финансово-хозяйственiт ТСЖ в проверяемом rrериоде
удовлетворительной.

Ревизор:

С Актом ознакомлены:

Петров Е.П.)

Председатель rrравлен
'a, /'

(Квариани Л.В.)

Главный бlхга_птер: Поталова Л.И.)

не вьU{влено.
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